LEHTO

Liiketoimintakatsaus
tammi-syyskuu 2023

Litketulos ilman arvonalentumisia
edellisvuoden tasolla, aiesopimus
lilketoimintojen myynnista allekirjoitettu



_ _ o N LEHTO
Aiesopimus operatiivisten tytaryhtioiden

myynnista nakyy katsauksen avainluvuissa

= | ehto tiedotti 24.10.2023 allekirjoittaneensa aiesopimuksen
operatiivisten tytaryhtididensa myynnista.

= Suunniteltu transaktio kattaa kaytannossa kaiken Lehto-konsernin operatiivisen
liiketoiminnan. Kaupan kohteena olevien yhtididen kaikki sopimukset seka
varat, velat, vastuut, resurssit ja henkilosto siirtyvat osakekantojen mukana.

Tammi-syyskuun liiketoimintakatsauksessa esitetaan taloudellisia
tietoja myytavana olevista ja jatkuvista toiminnoista erikseen ja

vhdessa edellisiin kausiin vertailtavuuden vuoksi.




Tammi-syyskuu 2023 lyhyesti LERTO

= Myytadvien ja jatkuvien toimintojen tammi-syyskuun liikevaihto laski 38,2 % edellisvuodesta ja oli
154,5 (250,1) miljoonaa euroa. Liikevaihto laski molemmilla palvelualueilla, mutta erityisesti Toimitiloissa.
Laskun taustalla on rakennushankkeiden lukumaaran vaheneminen seka jo vuoden 2022 aikana puretut
toimitilojen hankesopimukset.

= Myytdvien ja jatkuvien toimintojen liiketulos ilman arvonalentumistappiota parani hieman ja oli
-23,4 (-27,9) miljoonaa euroa. Liiketappioon vaikuttivat erityisesti tappiolla myydyt omaperusteiset
asuntokohteet seka muut heikkokatteiset tai tappiolliset hankkeet.

= Katsauskauden paattyessa rakenteilla oli 325 (1 662) asuntoa, jotka kaikki liittyvat
institutionaalisille sijoittajille tehtdviin hankkeisiin.

= Katsauskauden paattyessa kassavarat sisaltden myytdavana olevien omaisuuserien kassavarat
olivat 7,5 miljoonaa euroa (13,2 miljoonaa euroa 31.12.2022). Naiden lisaksi yhti6lla oli pantattuna
2,2 miljoonaa euroa kateistalletuksia 30.6.2022 allekirjoitetun rahoitussopimuksen vakuudeksi.

= Korollisten velkojen maara sisaltaen myytavana olevien omaisuuserien korolliset velat ilman IFRS 16
mukaisia vuokrasopimusvelkoja oli 22,6 miljoonaa euroa (33,9 miljoonaa euroa 31.12.2022) miljoonaa
euroa.

= Tilauskanta pieneni 90,9 miljoonaan euroon (205,9 miljoonaa euroa 31.12.2022).
Tilauskanta pieneni molemmilla palvelualueilla johtuen vahaisesta tilauskertymasta.




Litkevaihto palvelualueittain myytavat
ja jatkuvat toiminnot yhteensa (M€)

Palvelualue 7-9/2023 7-9/2022 Muutos Q3 1-9/2023 1-9/2022

Asunnot

Toimitilat

YHTEENSA

21,5

18,4

39,9

53,6

32,5

86,1

-59,9 %

-43,5 %

-53,7 %

105,8

48,7

154,5

146,3

103,7

250,1

Muutos

-27,7 %

-53,1 %

-38,2 %

LEHTO

1-12/2022
213,3
131,5

344,8



- - LEHTO
Konsernin laaja tuloslaskelma

Tasmaytyslaskelma

Alla olevassa taulukossa on esitetty tasmaytyslaskelmana virallinen konsernin tuloslaskelma, jossa on esitetty nyt myytavaksi aiottujen
liiketoimintojen vaikutus konsernin tulokseen sisaltaen koko 33,5 miljoonan euron omaisuuserien arvonalentumisen.

1-9/2023 1-12/2022
Myytavana . Myytavana .
olevat ja Myytavana Jatkuvat olevat ja Myytavana Jatkuvat
. olevat . . olevat o
jatkuvat - toiminnot jatkuvat . toiminnot
.. toiminnot . toiminnot
toiminnot toiminnot
Meur
Liikevaihto 154,5 154,5 0,0 344,8 344,5 0,3
Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut -177,9 -177,2 -0,8 -387,0 -385,9 -1,1
Liiketulos -23,4 -22,7 -0,7 -42,2 -41,4 -0,8
Rahoitustuotot ja -kulut -4,3 -1,7 -2,6 -3,3 -1,4 -2,0
Tulos ennen veroja -27,8 -24,4 -3,3 -45,5 -42,8 -2,7
Tuloverot -0,1 -0,2 0,1 -13,3 -7,8 -5,5
Tilikauden tulos jatkuvista toiminnoista -27,9 -24,6 -3,2 -58,8 -50,5 -8,3
Omaisuuserien arvonalentuminen -33,5 -33,5 0,0
Tilikauden tulos aiemmin lopetetuista toiminnoista -0,1 -0,1 32,1 32,1

Tilikauden tulos -61,4 -58,1 -3,3 -26,7 -50,5 23,9



Litkevaihto palvelualueittain/

vuosineljannes (M€)
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Katsauskauden tulos

= Myytdvien ja jatkuvien toimintojen
liiketulos ilman arvonalentumistappiota
parani hieman ja oli -23,4 (-27,9)
miljoonaa euroa.

= Liiketappioon vaikuttivat erityisesti
tappiolla myydyt omaperusteiset
asuntokohteet seka muut
heikkokatteiset tai tappiolliset
hankkeet.
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Tilauskanta

= Tilauskanta pieneni 90,9 miljoonaan euroon
(205,9 miljoonaa euroa 31.12.2022).

= Tilauskanta pieneni molemmilla
palvelualueilla johtuen vahaisesta
tilauskertymasta.
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Tase LEHTLO

» Lehto tiedotti 24.10.2023 allekirjoittaneensa
aiesopimuksen operatiivisten tytaryhtididensa
myynnista. 21,4 44,9 27,7

Konsernitase, Meur

= Myytavana olevien omaisuuserien 30.9.2023
tasearvoihin on kohdistettu 33,5 miljoonan euron
arvonalentuminen, koska transaktion toteuttamisen 55;2 TR 101,2
seurauksena emoyhtiolle syntyva nettotulo alittaisi 59,6 79,4 70,9
myytavaksi luokiteltujen omaisuuserien ja niihin

liittyvien velkojen nettoarvon. 29,0 64,4 50,4
= Aikaisempien kausien kanssa vertailukelpoinen taseen 7,5 11,6 13,2

loppusumma ennen omaisuuserien arvonalentumista ja 0,0 0,0 38

tase-erien uudelleenluokittelua oli 172,6 (267,2)

miljoonaan euroon. Varat yhteensa 172,6 321,8 267,2

» Taman mukaisesti laskettu omavaraisuusaste
vuokrasopimusvelat huomioiden oli 22,6 % (27,0 %) ja 38 6 94 8 66.6
nettovelkaantumisaste 201,1 % (147,9 % 31.12.2022). ’ ' '

» Omavaraisuusaste ilman IFRS 16 -standardin mukaisia
vuokrasopimusvelkoja oli 35,0 % (38,7 %) ja 62,6 84,0 77,8
nettovelkaantumisaste 39,0 % (31,0 %).

» Vakavaraisuutta ja velkaisuutta kuvaavat tunnusluvut
heikkenivat, kun oma padoma ja kassavarat 47,2 71,6 68,4
heikkenivat tappiollisen tuloksen seurauksena.

Kassavaroja vahensivat lisaksi rahoitusvelkojen
takaisinmaksut. Ylla olevassa konsernitaseessa on esitetty konsernin varat ja velat ennen arvonalentumista ja
tase-erien uudelleenluokittelua

22,6 38,7 33,9

1,6 32,6 20,6

Oma padaoma ja velat yhteensa 172,6 321,8 267,2



Tase 30.9.2023, tasmaytyslaskelma

LEHTO

Alla olevassa taulukossa on esitetty tasmaytyslaskelmana virallinen konsernitase, jossa on esitetty 33,5 miljoonan euron omaisuuserien
arvonalentumisen jalkeen myytavana oleviin toimintoihin liittyvat varat ja velat uudelleenluokiteltuna erilldan muista varoista ja veloista.

Konsernitase 30.9.2023, Meur

Varat yhteensa

Oma paaoma ja velat yhteensa

21,4

55,2
59,6
29,0
7,5
0,0
172,6
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47,2

172,6

-17,7

-55,1
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-22,6
-0,1
121,4
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33,5
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-62,6

-1,6
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111,6
-33,5

3,7

0,1
0,0
6,4
7,5
121,4
139,1
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20,2
0,0

0,0
2,1
111,6
139,1



LEHTO
Asunnot

.

= Asunnot-palvelualueen liikevaihto laski 27,7 % vertailukaudesta 105,8 (146,3) miljoonaan
euroon. Liikevaihto koostuu kokonaan myytdvana olevista toiminnoista.

» Katsauskaudella myytiin 263 asuntoa, joista valtaosa oli kuluttajille suunnatuista
asuntokohteista. Yhdesta kuluttajakohteesta myytiin 80 asuntoa yhdelle sijoittaja-asiakkaalle.

= Kaudella valmistui 902 (794) asuntoa, mutta aloitettiin vain yksi uusi 31 asunnon kohde
(1-9/2022 aloitettiin 454 asuntoa). Katsauskauden paattyessa rakenteilla olevien
asuntojen lukumaara oli 325 (1 662) kpl.

=  Myymattomien valmiiden asuntojen lukumaara katsauskauden paattyessa oli 30 (49)
kpl. Rakenteilla ei ollut yhtaan myymatonta asuntoa (221 asuntoa 30.9.2022). Haastavassa
markkinatilanteessa Lehto on pitanyt myymattomien asuntojen maaran maltillisena kassavirran
varmistamiseksi. Asuntohankkeiden painopiste on vahvasti sijoittajamyynnissa, mutta yhtiolla
on tekniset ja toiminnalliset edellytykset aloittaa kuluttajakohteita markkinatilanteen
muuttuessa.

= Asunnot-palvelualueen tilauskanta oli katsauskauden lopussa 58,3 miljoonaa euroa
(155,6 miljoonaa euroa 31.12.2022). Asuntotuotannon tilauskantaan huomioidaan
sijoittajakohteista se 0sa, jota ei ole viela kirjattu lilkevaihtoon. Kuluttajakohteet sisallytetaan
tilauskantaan, kun rakentamisen aloituspaatos on tehty ja urakkasopimus allekirjoitettu.




Asunnot
Myydyt, rakenteilla, myymatta

[Myydyt asunnot katsauskaudella, kpl | 1-9/2023 | 1-9/2022 | 1-12/2022 |
84 270 497
179 189 261
263 459 758

Rakenteilla olevatasunnot, kpl | 1-9/2023 | 1-9/2022 | 1-12/2022 _
1196 2002 2002

31 454 586

902 794 1392

325 1662 1196

mmm
221 181
30 49 73
30 270 254

LEHTO




LEHTO

Toimitilat

= Palvelualueen liikevaihto laski 53,1 % vertailukaudesta 48,7 (103,7)
miljoonaan euroon. Liikevaihto koostuu kokonaan myytavana olevista
toiminnoista. Liikevaihdon lasku johtuu projektien lukumaaran
vahenemisesta.

= Katsauskaudella valmistui ja luovutettiin 6 toimitilakohdetta
(9 kohdetta 1-9/2022). Kauden paattyessa rakenteilla oli yksi (11) kohde,
joka on Makitan Suomen paakonttori ja varastorakennus Tuusulaan.

= Toimitilat-palvelualueen tilauskanta pieneni 32,6 miljoonaan euroon
(50,3 miljoonaa euroa 31.12.2022).

= Lehto tiedotti 24.4.2023 allekirjoittaneensa sopimuksen, jonka mukaisesti
Lehto myy Jyvaskylan Hippos-hankkeeseen liittyvat oikeutensa ja
omistuksensa sijoittajatanojen omistamalle Jyvaskylan Yhteissijoitus Ky:lle
seka hanketta varten aikanaan perustetulle hankeyhtidlle, Jyvaskylan Hippos
Ky:lle. SoFimuksen mukaan ostajat maksavat Lehdolle vastikkeena yhteensa
noin 5 miljoonaa euroa. Maksun ehtona on, etta hankkeen rakentaminen
mydhemmin aloitetaan jonkun tahon toimesta. Maksu maksetaan vaiheittain
12 kuukauden aikana Hippos-hankkeen rakentamisen aloittamisen jalkeen.




LEHTO

Vuoden 2023 nakymat

Kuten Lehto ilmoitti 24.10.2023 julkaistussa tiedotteessa, suunnitellusta
operatiivisten tytaryhtididen myynnista johtuen Lehdon aiemmat nakymat vuodelle
2023 eivat ole enaa voimassa, eika Lehto anna uutta liikevaihtoa ja liiketulosta
koskevaa nakymaa vuodelle 2023.



_ LEHTO
Kassavarojen riittavyys




s ae . LEHTO
Jaljelle jaava Lehto-konserni




LEHTO

Toimitusjohtaja Juuso Hietanen:

"Kolmannella vuosineljanneksella jatkoimme jo alkuvuonna aloitettua prosessia
teollisten tai omistuksellisten kumppanien I0ytamiseksi. Prosessin tavoitteena on
ollut varmistaa rahoitus yhtion strategian ja hankkeiden toteuttamiseksi,

Neuvotteluja kaytiin vuoden kolmannella neljanneksella tiiviisti ja lokakuun lopulla
allekirjoitimme aiesopimuksen operatiivisten tytaryhtioidemme myymisestd
eurooppalaiselle rahastoyhtiolle. Suunniteltu transaktio kattaa kaytannossa
Kkalken Lehto-konsernin operatiivisen lilketoiminnan.

Kuten kerroimme aiesopimuksen julkaisun yhteydessa, 10ysimme neuvottelujen
Kautta jarean ja luotettavan sopimuskumppanin, joka tunnistaa liiketoimintamme
tulevaisuuden potentiaalin. Sopimuskumppanilla on kaytossaan merkittavat
taloudelliset resurssit ja kokemusta kiinteistotoimialan yrityksiin sijoittamisesta.

Uskomme, etta tama suunniteltu transaktio on paras mahdollinen talla hetkella
toteutettavissa oleva jarjestely tassa haastavassa rakennusalan markkinatilanteessa.
Vuoden viimeisella neljanneksella fokuksemme on transaktion toteuttamisessa ja
Jjaljelle jaavan emoyhtion liiketoimintamahdollisuuksien kartoittamisessa.”
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